UMOWA NAJMU
LOKALU MIESZKALNEGO

Zawarta w dniu ......cooeeeuiiiinnnnns FeW o pomiedzy:

............................................. ) rererrinneeiineesineessnnnsnnesssnnsessseneenees ; PESEL i degitymujacy sie dowodem
0sobistym........ccocevvviiiniiiininnnn. , zwanym w dalszej tresci Umowy Wynajmujacym Strona lub tacznie z Najemca, Stronami
a

............................................. ZAMIESZKAIY PIZY e s ey
legitymujgcy sie dowodem osobistym ...........cccceeeveeiiinnnnnn. , zwanym w dalszej tresci umowy Najemca,

zwanym w dalszej tresci umowy Strona lub tgcznie z Wynajmujgcym, Stronami,

o nastepujacej tresci:

§1 Postanowienia ogdlne

1. Przedmiotem niniejszej Umowy jest wynajem lokalu mieszkalnego znajdujgcym sie w nieruchomosci potozonej

W saeersansrnnnnssnnnssnnnsnnnnes [« LT BT Y14 oononnononnononnoooannoonnooonnoooononononooioooonoo NPT T T

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze przystuguje mu prawo wynajmu Przedmiotu umowy opisanego w ustepie
poprzedzajagcym.

3. Na mocy niniejszej Umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy lokal mieszkalny okreslonym w § 1 ust. 1
niniejszej Umowy do uzywania na czas 0Znaczony Od ....uveessseasssanssssnsssnnnss Ck® cooooooooooo TETTEEPITTEIITTINT , a Najemca

zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umdwiony czynsz oraz uiszczac optaty eksploatacyjne zgodnie z
postanowieniami § 3 niniejszej Umowy.

4. Osobga faktycznie zamieszkujaca w Przedmiocie umowy jest Najemca.

§2 Postanowienia ogdlne
1. Wydanie przedmiotu najmu nastapi do dnia .........ccoeevviviiiiniennns roku w obecnosci Najemcy i Wynajmujgcego.

2. Najemca os$wiadcza, ze znany jest mu stan techniczny przedmiotu Umowy i nie zgtasza co do niego zadnych za
strzezen, a nadto oswiadczajg iz przedmiot najmu znajduje sie w stanie w petni zdatnym do umdéwionego uzytku.

83 Optaty zwiazane z korzystaniem z Przedmiotu umowy

1. Strony ustalajg miesieczny czynsz Najmu WYNOSZACY suerrssnrrssnsrsnnsrsnnsnnnnsns zt
(stwhnie: .o ztotych) brutto. Kwota moze zosta¢ pomniejszona o
rabat wg § 3 pkt 5 b.

2.Kwota czynszu ptatna bedzie za kazdy miesigc z géry do ....-go dnia kazdego miesigca w formie ptatnosci
online przelewem bankowym Na NrkKONTa .........ooiiiiiiiiiii e lub poprzez system
Rentumi.pl.

3.0dpowiedzialnos¢ Najemcy za zobowigzania wynikajace z niniejszej umowy jest solidarna.

4. Najemca zwréci Wynajmujacemu koszty ustug prawnych, z ktérych Wynajmujacy skorzystat w zwigzku z
wystgpieniem przeciwko Najemcy o zaptate naleznosci wynikajgcych z niniejszej umowy.


https://rentumi.pl/

5.

a) W razie opdznienia sie Najemcy z zaptatg sSwiadczen pienieznych przewidzianych niniejsza Umowa, Wynajmujacy
moze zadac od niego zaptaty odsetek umownych za kazdy dzien zwtoki. Wysokos¢ przedmiotowych odsetek Strony
zgodnie ustalaja na réwna czterokrotnos¢ stopy kredytu lombardowego NBP w skali roku (tj. na dzien podpisania
Umowy 10% w skali rocznej).

b) W przypadku gdy Najemca zaptaci terminowo nalezny czynsz oraz optaty, Wynajmujacy udziela rabatu w
WYSOKOSCI voevvvvviviiiiiiiieee e zt za biezacy miesiac.

6. Niezaleznie od obowiazku zaptaty czynszu, Najemce obcigzajg takze state optaty w wysokosSCi ........ccevvevviviniennnnn, zt
zwigzane z korzystaniem z lokalu, w szczegélnosci: utrzymania nieruchomosci wspélnej obejmujaca fundusz
remontowy, optaty za energie elektryczng, wode, gaz, wzglednie inne media doprowadzone do przedmiotu umowy,
wywdz Smieci, sprzgtanie czesci wspdlnych, optaty za zarzadzanie nieruchomoscia wspdlna itp.

7. W przypadku, gdy kwota wskazana w ustepie poprzedzajgcym przewyzszy tgczng sume optat eksploatacyjnych
naleznych za dany okres rozliczeniowy, nadwyzka zaliczona zostanie przez Wynajmujgcego na poczet zaliczki na
pokrycie optat eksploatacyjnych za kolejny okres rozliczeniowy.

8. Po zakonczeniu umowy najmu Wynajmujacy rozliczy wptacone przez Najemce zaliczki i ewentualna nadptate zwréci

w ciggu 30 dni od zakohczenia umowy najmu. W przypadku powstania niedoptaty Najemca bedzie zobowigzany do jej

uregulowania w ciggu 7 dni od daty otrzymania rozliczenia. Wynajmujgcy moze dokona¢ rozliczenia zaliczek réwniez w
trakcie trwania najmu.

9. Najemca wptaci proporcjonalnie za miesigc ......cccoevevveivinriernnnnns CZYNSZ W WYSOKOSCi .oeevvvvvvriiiiiiiiieeeeee, zt oraz
zaliczKe ..oovvveiieiiii zt na optaty eksploatacyjne do ........ccoeeevviiiiiiiiinnns
§4 Kaucja
1. Najemca wptacit Wynajmujacemu kaucje w KwoCie .........coccevvvieineeennnnns zt
(STOWNIE: i ) przy podpisaniu Umowy, jako zabezpieczenie wszelkich roszczen

Wynajmujgcego w stosunku do Najemcy w zakresie nalezytego wykonania przez nich obowigzkéw wynikajacych z
niniejszej Umowy. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 7 dni od dnia rozwigzania Umowy, wydania przedmiotu najmu i
dokonania wzajemnych rozliczen stron.

2. W przypadku, gdy w zwigzku z korzystaniem przez Najemce z lokalu stanowigcego Przedmiot umowy konieczne
bedzie dokonanie jakichkolwiek napraw, zwrot pozostatej czesci kaucji nastgpi w terminie 30 dni liczonych od dnia
zakonczenia prac i rozliczenia przez Wynajmujacego kosztéw dokonanych napraw i po potraceniu ich z kaucji.

3. Na kwocie kaucji stuzy Wynajmujgcemu pierwszenstwo zaspokojenia przed innymi wierzycielami Najemcy.
§5 Obowiazki Wynajmujacego i Najemcy

1. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal we wtasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegad
regulaminu najmu. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniami lub dewastacjg czesci budynku
przeznaczone do wspdlnego korzystania jak klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypdéw, inne pomieszczenia
gospodarcze oraz otoczenie budynku.

2. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

-podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych;
-okien i drzwi;

-wbudowanych mebili, tgcznie z ich wymiang;

-trzonéw kuchennych, kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej elektrycznych, podgrzewaczy wody, brodzikéw, mis
klozetowych, zlewozmywakéw i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, tacznie z ich wymiana;

-osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wytgczeniem wymiany przewoddow oraz osprzetu anteny zbiorczej;

-przewoddéw odptywowych urzadzeh sanitarnych az do pionédw zbiorczych, w tym niezwioczne usuwanie ich
niedroznosci;



-innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przez:

-malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw scian i sufitéw, oraz sztukaterii (z zastrzezeniem
postanowien § 9 ust. 3),

-malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzeh kuchennych, sanitarnych i grzewczych;

-najemca zobowigzany jest uzywac urzgdzeh AGD zgodnie z ich przeznaczeniem i zgodnie z wytycznymi opisanymi w
instrukcji obstugi. W szczegdlnosci dbac o ich konserwacje i czystos¢ za pomocg Srodkéw do tego przeznaczonych;

-najemca NIE jest upowazniony do odbioru przesytek pocztowych / poleconych/ za potwierdzeniem odbioru, ani
przesytek kurierskich, ktérych adresatem nie jest on sam. Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego przekazania
informacji o nadejsciu takiej przesytki Wynajmujacemu telefonicznie lub mailowo badz za pomoca Rentumi

- najemca zobowigzany jest takze do informowania Wynajmujgcego o nadejsciu jakiejkolwiek korespondencji, ktérej nie
jest adresatem niezwtocznie po ich otrzymaniu telefonicznie lub mailowo badZ za pomocg Rentumi

3. Pozostate naprawy obcigzaja Wynajmujacego i zobowigzany jest on do dokonania ich w terminie 10 dni roboczych od
otrzymania informacji od Najemcy o koniecznos$ci dokonania naprawy. W przypadku, gdy Wynajmujgcy nie dokona
przedmiotowych napraw w terminie wskazanym w zdaniu poprzedzajgcym, jest to réwnoznaczne z wyrazeniem zgody
na ich dokonanie przez Najemce, a udokumentowane stosownymi dokumentami finansowymi koszty zostana
rozliczone w czynszu.

4. W mieszkaniu obowigzuje catkowity zakaz palenia. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wyprania, badZz wymiany
wszelkich elementéw materiatowych takich jak: sofy, firanki, zastony, dywany, wyktadziny z catego przedmiotu najmu
w przypadku, jesli Najemca palagc w mieszkaniu, spowoduje, ze wyzej wymienione elementy bedg miaty zapach dymu
papierosowego lub innego, a wszelkie wynikte stad koszty pokryje Najemca. Najemca niniejszym wyraza nieodwotalng
zgode na dokonanie przez Wynajmujacego na ich ( Najemcy koszt ) wymiany badzZ wyprania sof, dywandéw, wyktadzin,
firan oraz zaston, a nadto na dokonanie potrgcenia kosztéw poniesionych w zwigzku z koniecznoscia ich wyprania, badz
wymiany z kaucji, o ktérej mowa w § 4 ust. 1.

§6 Udostepnienie lokalu

1. W razie awarii wywotujgcej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, Najemca zobowigzany jest do
natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu jej usuniecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia
lokalu Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci jednej osoby petnoletniej, a gdy wymaga to pomocy strazy
pozarnej, takze przy jej udziale. Przy czym Wynajmujacy ma prawo swobodnego wchodzenia do lokalu w czeSciach
wspdlinych.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastagpito pod nieobecnos$¢ Najemcy, Wynajmujacy jest zobowigzany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy.

3. Najemca udostepni réwniez lokal Wynajmujacemu w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach réwniez doraznego, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia ewentualnego
zakresu niezbednych prac i ich wykonania.

4. W ciggu ostatnich dwéch miesiecy przed uptywem okresu, na ktéry Umowa zostata zawarta, Najemca zobowigzany
jest, po uprzednim powiadomieniu przez Wynajmujgcego z 2 dniowym wyprzedzeniem - na pi$mie lub mailowo lub
telefonicznie udostepni¢ przedmiot najmu na potrzeby ogledzin przez potencjalnych kolejnych najemcéw z
zachowaniem porzadku w lokalu.

87 Modyfikacje lokalu

1. Najemcy moga wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego i na podstawie pisemnej Umowy
okreslajgcej sposdb rozliczenia z tego tytutu.

2. Wynajmujgcy moze zgdac¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem postanowien ustepu
poprzedzajgcego i przywrdcenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymac
bez zwrotu ich wartosci Najemcy.
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§8 Rozwiazanie umowy
1. Niniejsza Umowa rozwigzuje sie z uptywem okresu wskazanego w § 1 ust. 3.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe przed uptywem okresu wskazanego w § 1 ust. 3 w trybie
natychmiastowym w przypadku, gdy Najemca:

a. pomimo uprzedniego pisemnego lub telefonicznego upomnienia, uzywajg lokalu w sposéb sprzeczny z Umowg lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem, zaniedbujg natozone na nich moca niniejszej Umowy obowiagzki dopuszczajac do
powstania szkdd, albo niszczg urzgdzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancéw budynku i lokalu;

b. wykraczajg w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, regulaminowi mieszkania czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali i / lub pokoi, w szczegélnosci, gdy Wynajmujacy otrzyma skarge od
ktéregokolwiek z pozostatych mieszkahcow;

c. wynajeli, podnajeli albo oddali do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej pisemnej zgody
Wynajmujgcego;

3. Jezeli Wynajmujacy wypowiedziat Umowe najmu Najemcy z ktéregokolwiek powodu ujetego w § 8 ust. 2 Najemca
wyraza nieodwotalng zgode na zaptate kary umownej w wysokosci sumy czynszéw za miesigce pozostate do
zakonczenia Umowy z § 1 ust. 3 w terminie 7 dni od otrzymania wezwania do zapfaty.

8§89 Zdanie lokalu

1. Po rozwigzaniu Umowy Najemca zwréci Wynajmujacemu przedmiot najmu w stanie nie pogorszonym, z wyjatkiem
zuzycia bedgcego nastepstwem biezacej i prawidtowej eksploatacji.

2. W przypadku powstania jakichkolwiek zniszczeh w przedmiocie najmu Strony dokonajg ich protokolarnego
udokumentowania i oszacujg koszty napraw. Kwota stanowigca koszty napraw ulegnie potraceniu z kaucji, o ktére;j
mowa w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy.

3. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo odnowienia powtok malarskich (odmalowania) catego przedmiotu najmu w
przypadku, jesli Najemca dokona zabrudzenia, porysowania czy uszkodzenia $cian i powtok malarskich, a wszelkie
wynikte stad koszty pokryje Najemca. Koszty odmalowania przedmiotu najmu mogg ulec potraceniu z kaucji, o ktérej
mowa w § 4 ust. 1 Umowy. Najemca niniejszym wyraza nieodwotalng zgode na dokonanie przez Wynajmujgcego
odnowienia powtok malarskich (odmalowania catego lokalu), a nadto na dokonanie potrgcenia kosztéw poniesionych w
zwiazku z koniecznoscig odnowienia powtok malarskich z kaucji, o ktérej mowa w § 4 ust. 1.

4. Odpowiedzialno$¢ Najemcy za wszelkie powstate szkody, oraz za wszelkie zobowigzania wynikajace z niniejszej
Umowy jest solidarna.

5. W zakresie szkéd wyrzadzonych w czesciach wspdlnych przedmiotowego lokalu udostepnionych mieszkaficom
wszystkich pokoi Najemca odpowiada solidarnie za takie szkody jezeli nie da sie ustali¢ winnego zniszczen.

6. Dla zabezpieczenia czynszu oraz optat eksploatacyjnych okres$lonych w § 3 niniejszej Umowy, z ktérymi zalega
Najemca w dniu rozwigzania Umowy z jakiejkolwiek przyczyny, przystuguje Wynajmujacemu ustawowe prawo zastawu
na wszelkich rzeczach ruchomych wniesionych do przedmiotu najmu, chyba ze rzeczy te nie podlegaja zajeciu mocg
odrebnych przepiséw.

7. W przypadku, gdy po rozwigzaniu Umowy Najemca nie usunie z przedmiotu najmu rzeczy bedacych jego wiasnoscia,
to pozostawia je w dyspozycji Wynajmujgcego.

8. W sytuacji, gdy w dniu wydania lokalu Wynajmujacemu bedzie on zamkniety, a Najemca nie stawi sie, Wynajmujacy
dokona jego komisyjnego (z towarzyszeniem dwdéch oséb petnoletnich) i protokolarnego odbioru, a pozostawione w
lokalu rzeczy stanowigce wtasnos$¢ Najemcy odda na przechowanie na koszt i ryzyko Najemcy.

9. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo wymiany zamkéw w drzwiach wejsciowych do przedmiotu. Koszty wymiany
zamkoéw w drzwiach zewnetrznych do mieszkania ktére stanowi przedmiot najmu mogg ulec potragceniu z kaucja, o
ktérej mowa w § 4 ust. 1 Umowy. Najemca niniejszym wyrazaja nieodwotalng zgode na dokonanie przez
Wynajmujgcego wymiany zamkdéw w drzwiach zewnetrznych mieszkania bedgcego przedmiotem najmu, a nadto na
dokonanie potracenia kosztéw poniesionych w zwigzku z koniecznoscia ich wymiany z kaucja, o ktérej mowa w § 4 ust.

10. Po zakonczeniu niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu wysprzatany, tj. w dniu



zwrotu przedmiotu najmu Wynajmujgcemu wykonane majg by¢ przez Najemce w szczegdélnosci nastepujgce czynnosci:
a. Lodéwka - rozmrozona i umyta;

b. Okna, drzwi - umyte;

c. Kuchnia - umyte meble, blat, zlew, okap;

d. Lazienka - umyty prysznic, umywalka, lustro, wc, glazura, terakota;

e. Podtogi w catym mieszkaniu umyte;

11. Wykonanie obowigzku, o ktérym mowa w §12 ust.1 Strony stwierdzajg w Protokole zdawczo-odbiorczym, po
zakonczeniu niniejszej Umowy.

12. W przypadku niewykonania przez Najemce obowigzkéw, o ktérych mowa w ust.1, Wynajmujacy moze zada¢ od
niego zwrotu poniesionych kosztéw.

§10 Postanowienia koncowe
1. Do spraw nieuregulowanych niniejsza Umowa beda miaty zastosowanie wtasciwe przepisy prawa polskiego.

2. Niniejsza Umowa stanowi jedyny dokument regulujacy stosunki prawne pomiedzy Stronami i zastepuje wszelkie
wczesniejsze porozumienia stron, a nadto wyczerpujaco reguluje stosunek umowny pomiedzy stronami, o ile nie
powzieto innych pisemnych uzupetnief, ktére uznane zostaty za czesci skladowe niniejszej Umowy.

3. Strony zobowigzuja sie dazy¢ do polubownego rozstrzygniecia kwestii spornych w drodze negocjacji.

4. W przypadku koniecznosci skierowania sporu wyniktego ze stosowania niniejszej Umowy na droge postepowania
sgdowego, sgdem wiasciwym bedzie Sad - .......ccceeviiiiiiiiiinnnns .

5. Adresy stron wskazane w niniejszej Umowie Strony uznajg za wtasciwe do wszelkiej korespondenciji.

6. W okresie trwania najmu strony Umowy sg obowigzane informowac sie nawzajem na piSmie o kazdej zmianie adresu
swojego zamieszkania lub siedziby. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na ostatni adres
listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nieodebrang, uwaza sie za doreczona.

7. Zmiany i uzupetnienia niniejszej Umowy oraz wszystkie inne o$wiadczenia dotyczace Umowy, w tym takze
wypowiedzenia, wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci. Porozumienie co do zniesienia wymogu formy
pisemnej wymaga takze formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. Niewaznos¢ poszczegdinych postanowien niniejszej Umowy, zatgcznikdédw oraz anekséw nie narusza waznosci innych
postanowien niniejszej Umowy. Strony Umowy zobowigzujg sie w tym przypadku do niezwtocznego ustanowienia
nowej, skutecznej prawnie regulacji, ktéra powinna by¢ jak najbardziej zblizona do celu postanowien uznanych za
niewazne.

9. Nagtéwki poszczegdlnych przepiséw niniejszej Umowy stuzg jedynie orientacji. Nie posiadaja one samodzielnej tresci
regulujacej i zadnego znaczenia prawnego.

10. Strony wskazujg iz osobami uprawnionymi do kontaktu z drugg Strong w zwigzku z wykonywaniem niniejszej
Umowy, w tym réwniez dokonywaniem wigzgcych ustalen sg:

a. ze strony WynajmujgCego: cuveervasssmssasssasnnnsnnsunnns =
€-Mail: .o

b. ze strony Najemcy: uuveccrrsisnnsrsssnnnnnnnnns =
L= 1 T T |

12. Wszelkie zatgczniki i aneksy do niniejszej Umowy stanowig jej integralng czes¢.

13. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Najemca (Lokator) Wynajmujacy



Protokét Zdawczo-Odbiorczy

Dotyczy umowy najmu z dnia ........occvveveiieinnnnn. dla lokatora: .......ccooveviiiiiiniiins
Adres mieszkania: ........occvvviiiiiiiniienns ) ettt et

Mieszkanie zdane dnia: .......cocovviiiiiiiininennnn

Stan licznikow

Typ Nazwa / Nr licznika Stan

UWagi: v

Najemca (Lokator)

( data, miasto )

Wynajmujacy





